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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMH0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandusslsteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist66 MUO0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.
Toodde liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine,

konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kdnd;

e Volitatud htidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;
e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.
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Jérvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202)
Koostaja: Kobras OU
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Alutaguse Vallavolikogu 28.04.2022. a otsus nr 34 ,Uuskila
Uuemetsa, Jarvekalda ja Monacho kinnistute detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamgju strateegilise

hindamise algatamata jatmine"” ning selle lisa 1.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine kaasaegse
elukeskkonna rajamiseks, katastritiksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine, liikluskorralduse poéhimdtete
maaramine, tehnovdrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha maaramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete
ning ulatuse madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja

teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e |da-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud lda-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega
nr 1-1/2016/278);

e Alutaguse valla lldplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega nr 285);

e Monacho kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alajoe Vallavolikogu 12.06.2014 otsusega nr 50);

e Uuskila Valduri kinnistu ja selle lahiala detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavalitsuse
11.03.2021 korraldusega nr 121);

e Uuskila Taavi kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 28.03.2019
otsusega nr 165);

e Kuru kiula Hundi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavalitsuse 03.10.2018
korraldusega nr 569);

e Alutaguse valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032 (vastu voetud Alutaguse
Vallavolikogu 30.01.2020 maarusega nr 122);

e Uuemetsa, Jarvekalda ja Monacho kinnistute detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
eelhinnang (Kobras OU, t66 nr 2021-239);

e planeeringualal paiknevate kaitsealuste liikide eksperthinnangud;

e Eestis kehtivad digusaktid ja standardid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Elker RMT OU poolt 2022. aasta juunis mdédistatud geodeetiline alusplaan
modtkavas 1:500 (t66 nr IdaViru2201GA). Mdddistuse koordinaadid on L-Est 97 slisteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis. Tadiendav info planeeringuala ja selle kontaktvodndi osas tugineb Maa-ameti kaardirakenduse

andmetele.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 6/29
Koostaja: Kobras OU
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINE INFO

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas Uuskilas ning hélmab Uuemetsa (12201:001:0312, maatulundusmaa
100%, pindala 9,61 ha) ja Jarvekalda (12201:001:0313, maatulundusmaa 100%, pindala 3,48 ha) ning Kuru kiilas
asuvat Monacho (22401:004:0202, maatulundusmaa 100%, pindala 2064 m?) kinnistut. Planeeringualale jaab
osaliselt 13111 Kauksi-Vasknarva tee katastriliksus (12201:001:0371, transpordimaa 100%, pindala 6,03 ha), kus

kulgeb riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva. Planeeringuala suurus on ca 14 ha.

Planeeringuala jadb osaliselt Gldplaneeringuga maaratud kompaktse asustusega alale. Juurdepaas on tagatud
riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva.

Planeeringualale ulatuvad Peipsi jarve ranna piiranguvddnd, ehituskeeluvddnd, veekaitsevodnd ja kallasrada.
Looduskaitseseaduse § 38 18ike 2 kohaselt ulatub ranna kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 18ike 2 tahenduses
ehituskeeluvédnd ranna piiranguvéondi piirini (200 m). Planeeringuala piirneb lisaku metskond 36
(12201:001:0470) katastriiksusega, millel asub igalihe Sigusega RMK telkimisala ja telkimisala huvitsoon, millel

puudub valve.

Alutaguse valla kehtiva Gldplaneeringuga on Uuemetsa ja Monacho kinnistule maaratud 100% elamu maa-ala
ning Jarvekalda kinnistule keskuse-maa-ala. Planeeringualal kehtib Monacho kinnistu detailplaneering, mille
kohaselt on Uuemetsa ja Monacho kinnistule kavandatud suures osas elamumaa ning Jarvekalda kinnistule
Uldkasutatav maa (mis on maaratud supelrannaks) sihtotstarve. Taiendavalt on kavandatud Uks arimaa, kolm

tootmismaa ning Uks transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

pohjas:
e Liiva (12201:001:1400), katastritiksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
e Liiva (22401:004:0692), katastritiksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

laanes:
e Marja (22401:004:0170), katastritiksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
e Taavi (12201:001:0290), katastriliksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
e Taavi (12201:001:0291), katastriiiksuse sihtotstarve 100% arimaa;

|dunas:

e Peipsijarv (ETAK ID 1973451);
idas:

e lisaku metskond 35 (12201:001:0460), katastriliksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
e lisaku metskond 36 (12201:001:0470), katastrilksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Planeeringuala labib ladne-idasuunaliselt 13111 Kauksi-Vasknarva tee (ki 12201:001:0371), katastriliksuse

sihtotstarve 100% transpordimaa.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 7/23
Koostaja: Kobras OU



/
Uuskula Uuemetsa, Jarvekalda ja Monacho kinnistute detailplaneering {F)I:
To6 nr 2021-244 DEeRASs

2.2.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.2.1. Funktsionaalsed seosed ehituslikus ruumis ning liikuvus- ja liiklusanaliitis

Detailplaneeringu ala asub lda-Viru maakonnas Peipsi jarve pohjakaldal (skeem 1). Ala loodenurka labib
Uuskdla ja Kuru kdila piir. Enamik alast jadb Uuskila asustusiiksuse territooriumi ladneservale, olles Uuskila
tihedama asustusega piirkonnast kaugemal ja eraldatud vahemalt 0,5 km laiuse metsaalaga. Kuru kila

tihedamalt asustatud alad jaavad ca 0,25 km kaugusele 1dande.

Planeeringuala imbruses on valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksused. Uuemetsa katastritiksuse
piirist ca40 m kaugusel ldanes Valduri (ki tunnus 12201:001:0288) maatiksusel asub elamu, mille dueala jaab
planeeringualast ca35m kaugusele. Samas suunas jadb c¢a140 m kaugusele Sooviku (ki tunnus
12201:001:0311) katastritiksusel asuv eluhoone, mille dueala on ca 130 m kaugusel. Monacho maaliksusest (kii
tunnus 22401:004:0202) ca 130 m kaugusele loodesse jaab Liiva katastritiksuse (ki tunnus 22401:004:0692)
eluhoone, mille Sueala jadb ca 60 m kaugusele. Peipsi jarve dares on planeeringualast vahetult [ddnes darimaa
sihtotstarbega Taavi katastritiksus (ki tunnus 12201:001:0291), kus on kehtestatud detailplaneeringuga
maaratud ehitusdigus kahekorruselise majutushoone rajamiseks. Planeeringualast ca 140 m kaugusele ldédnde
jaab munitsipaalomandis Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Padikese katastritiksus (ki tunnus
22401:001:0574).

Kajakasoo T |
T Planeeringuala |

[ Olemasolevad katastritiksuse piirid |

e Uuska‘.’rfg

i /[ Moonika

Kuru |

0 250 500 750 1000 m
| __ S |

L1 et

Skeem 1. Planeeringuala asukoht Alutaguse vallas Uuskila ja Kuru kilas (aluskaart: Maa-ameti geoportaal,
24.09.2021)

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jérvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202)
Koostaja: Kobras OU
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Planeeringualale juurdepaasetavus mootorsdidukitega on hea. Planeeringuala labib ida-laanesihiliselt Kauksi-
Vasknarva kérvalmaantee (tee nr 13111), millelt on vdimalik rajada ligipaas kavandatavale elamualale ja
jarveaarsele majutushoonele. Planeeringualast ca0,35 km kaugusele ladnde jadab Kauksi-Vasknarva
korvalmaantee (tee nr 13111) ristmik Salliku-Kuru kdrvalmaanteega (tee nr 13152). 2021. aasta loendamise
andmetel oli Kauksi-Vasknarva kdrvalmaantee planeeringualale jadvas 18igus aasta keskmine 66pdevane liiklus
271 autot ning ristmikust lddne suunas jaavas 16igus oli aasta keskmine 66pdevane liiklus 323 autot.
Salliku-Kuru kérvalmaanteel oli aasta keskmine 66paevane liiklus 280 autot. Raskeliikluse osakaal teedel on

vdga véike (Maa-ameti geoportaal, 28.09.2022).

Lahim bussipeatus asub Kuru kilas planeeritavast alast médda Kauksi-Vasknarva kdrvalmaanteed ca 0,9 km
kaugusel. Uuskdila kilas asub bussipeatus planeeritavast alast moédda Kauksi-Vasknarva k&rvalmaanteed
ca 1,3 km kaugusel (peatus.ee, 28.09.2022). Kauksi-Vasknarva kdrvalmaantee dares ei ole kergliiklusteed, jala
voi kergliiklusvahendiga liiklejatel on vdimalik planeeritavale alale lilkuda s&idutee &art modda.
Kauksi-Vasknarva kdrvalmaantee aares nahti perspektiivne kergliiklustee ette Ida-Viru maakonnaplaneeringus

ning planeeritud kergliiklustee on kantud ka Alutaguse valla Gldplaneeringusse.

Detailplaneeringu ala piirneb 18unas Peipsi jarvega. Rannamannikut labivad mitmed jalgrajad, mis erinevaid
teid mooda Kauksi-Vasknarva kdrvalmaantee aarest jarveni viivad (foto 1). Kujunenud on selgemad kaiguteed,
kuid liigutakse ka viljakujunenud radade kérval. Uldplaneeringus on alal ja selle ldheduses méargitud mitmes

asukohas juurdepaas kallasrajale. Kauksi-Vasknarva kérvalmaanteest p&hja suunas detailplaneeringu alast idas

on RMK Uuskiila telkimisala, millele ligipads on planeeritava ala idaserval kulgevat metsateed modda.

i

Foto 1. Kauksi-Vasknarva kdrvalmaantee &arest jarveni viiv jalgrada Jarvekalda katastritiksusel (Kobras OU,
05.07.2021)
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Planeeritavast alast ca 0,3 km kaugusel ldanes, korvalmaanteest pdhja pool asuvas elamute grupis on enamike
kruntide suurus 1500 m? (v.a ristmikudarne krunt, mille suurus on 2400 m?). Ehitisregistri andmetel (seisuga
29.09.2022) on selles elamute grupis kasutusel, ehitamisel vdi valjastatud ehituslubadega hooneid arvestades
taisehitusprotsent kuni 10,7% ning hooned on the- vdi kahekorruselised ja kuni 7,9 m koérgused. Planeeritavast
alast ca 0,5 km kaugusel ladnes kdrvalmaanteest I6unas ja planeeringualast 1danes asuvates elamute gruppides
on elamumaa sihtotstarbega katastriliksuste suurus 1330 kuni 3973 m?. Nendes elamute gruppides on
kasutusel, ehitamisel voi valjastatud ehituslubadega hooneid arvestades tdisehitusprotsent kuni 13,4% ning

hooned on Uhe- vdi kahekorruselised ja kuni 8 m kdrgused.

Uldplaneeringuga on Jarvekalda katastritiksusel maaratud keskuse maa-ala, mis véimaldab maad kasutada tihe
funktsiooniga vdi erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, Ghiskondliku
hoone maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ja/v6i sadama maa-ala. Uuskula Taavi kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga on Peipsi jarve aares Jarvekalda katastriliksusest vahetult 1adnes ette nahtud maakasutuse
sihtotstarbe muutmine drimaaks ja kahekorruselise majutushoone rajamine. Detailplaneeringuga kavandatakse
Jarvekalda katastritiksusele majutushoone. Kavandatav sobitub Peipsi jarve &dares ka teiste

planeerimisdokumentidega kavandatava puhketegevuste arendamise suunaga.

2.2.2. Kultuurilised mojud, sh maastik ja miljoo

Planeeringualal ja lahiiimbruses ei asu muinsuskaitselisi ega parandkultuuri objekte, mida tegevus mojutada
voiks (Maa-ameti geoportaal, 03.10.2022).

Detailplaneeringu ala asub Peipsi jarve pdhjakaldal. Alal on maastiku reljeef mojutatud jarve lahedusest.
Enamikus on reljeef tasane, olles vahemikus 34 kuni 36 meetrit. Kauksi-Vasknarva kdrvalmaanteest jarve suunas
maapinna kdrgus suureneb, ulatudes kaguosas 38 meetrini, kuid kaldaastangul langeb maapinna kérgus jarsult

kuni ca 5 m, olles veepiiril 30,5 meetrit (Maa-ameti geoportaal, 03.10.2022).

Detailplaneeringu ala Peipsi jarve darne osa kuulub Ida-Viru maakonnaplaneeringus margitud maakondliku
tahtsusega Kauksi-Remniku vaartusliku maastiku hulka. Tegemist on kdrge rekreatiivse vaartusega maastikuga,
kus on oluliseks kaunid rannad, unikaalsed ,laulvad liivad”, vdga head supluskohad, rannaastangud, kdrged
liivaluited ja neid kattev mannik. Maastiku vaartusele avalduvat negatiivset méju on véimalik valtida arvestades
vajadusega tagada Jarvekalda katastriliksusel astangu puUsivus, sailitada maksimaalselt rannamanniku
looduslikku ala ja anda suunised puittaimestiku sailitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus toetab
Peipsi aarse ala sailimist. Luite sailimiseks kavandatakse kaiguteed. Kavandatavate hoonete puhul on maastiku

vaartuste ja miljod seisukohast oluliseks maastikku sobivate arhitektuursete lahenduste valjatootamine.

2.2.3. Sotsiaalsed ja majanduslikud méjud

Kavandatava tegevusega nahakse ette uue elamuala kujundamist ja majutushoone rajamist, mis toetab Peipsi
jarve aarse turismisektori arengut. Arendaja sonul on majutushoones kavas pakkuda majutusteenust koosto6s
piirkonda kavandatava spaateenust pakkuva ettevdttega, luues vdimaluse tervikliku ja mitmekilgse puhkuse
veetmiseks piirkonnas. Tegevus suurendab eeldatavalt ménevorra piirkonda kilastavate turistide ja suvitajate
arvu, mis omakorda mdjutab positiivselt piirkonna ettevdtlust. Arendustegevus méjutab positiivselt piirkonna

ehitusvaldkonda ja ka UGldisemalt majanduskeskkonna aktiivsust.
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Kavandatava tegevusega ei tekitata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Elamuala rajamine ja
rekreatiivsete tegevuste soodustamine pohjustab ala kasutusaktiivsuse kasvu ja liiklussageduse suurenemist,
millega voib kaasneda moningane mdju inimeste heaolule (naiteks seoses mirahairingute esinemisega), kuid

olulise m&ju esinemine on ebatdendoline.

Planeeringualaga piirneval RMK hallataval Uuskila telkimisalal on kokku 25 telkimis- ja |6kketegemise kohta.
Tegemist on suure ja suveperioodil aktiivset kasutust leidva puhkealaga, millest tulenevalt voivad tekkida
negatiivsed hairingud, nagu naiteks inimtegevusest tekkiv larm, |6kkesuits, prigi jne. Telkimisala kasutamisel
tuleb ldhtuda avalikus kohas kindlaks méaaratud heakorra nduetest, mis on satestatud korrakaitseseaduses,
Alutaguse valla heakorraeeskirjas kui ka RMK hallatavatel aladel ette nahtud igailihedigusest ja looduses

kaitumise pShimotetest.

Planeeritav ala kuulub eraomandisse ning ala arendamisega seotud kiisimuste lahendamine ja kulude katmine
on uldiselt omaniku kanda. Detailplaneeringuga on kavandatud veevarustus ja reoveekaitlus Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni baasil. Alutaguse valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032 néeb ette
Kauksi ning Kuru Uhisveevargi ja kanalisatsioonististeemi rajamist. Lihiajalise programmi (2020-2022) raames
kavandati veevorkude ja Uhiskanalisatsioonisiisteemi projekteerimise/rajamise alustamist ja pikaajalise
programmi (2023-2032) raames veevdrkude ja Uhiskanalisatsioonisiisteemi rajamist/laiendamist. Kui
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamine viibib, rajatakse lokaalse lahendusena kogu arendusala
teenindav puurkaev ja kogumismahuti ning vajalikud torustikud. Veevarustuse ja reoveekaitluse stisteem on
kavas rajada nii, et hiljem on vdimalik Gle minna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamisele. Arendaja ja
omavalitsuse koostdds on voimalik kavandada ala veekasutus nii, et liitumine omavalitsuse poolt rajatavate

Uhisvorkudega oleks vdimalikult lihtne ja optimaalse kuluga.

2.2.4. Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeH/S) (vastu vBetud 22.02.2005)
§ 33 Ig 2 punktist 4 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktist 2 tulenevalt koostati
eelhinnang KSH algatamise vajalikkuse kaalumiseks. Eelhinnangu (Kobras OU t66 nr 2021-239) tulemusena
jouti jareldusele, et detailplaneeringule ei ole KSH algatamine vajalik. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist

keskkonnamaju, kui jargitakse eelhinnangus toodud negatiivset keskkonnamdju leevendavaid meetmeid.

Uldiselt kaasnevad detailplaneeringu elluviimisega tavaparased ehitustegevuse ja asustuse tihenemisega
seotud mdjud looduskeskkonnale (mdju miiratasemele ja dhu kvaliteedile, veekasutusega kaasnev moju,
taimestiku eemaldamine ja pinnasetddd jne), kuid vajalike keskkonnameetmetega arvestades ei ole olulise

keskkonnamdju esinemist ette naha.

Planeeringuala paikneb Ida-Virumaa rohevorgustiku alal, mis on esmalt madratud maakonna
teemaplaneeringuga “lda- Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” ning, mida on
Alutaguse valla lldplaneeringuga Alutaguse valla territooriumil oleva rohevorgustiku ulatuses tapsustatud.
Nimetatud dokumentides on rohevérgustiku eesmargiks seatud erinevate dkoslisteemide ja liikide sailitamise
tagamine kui ka saastlikkuse printsiibi jalgimine looduskasutusel. Samuti on vélja toodud, et rohevérgustikul

on roll elukvaliteedi tagamisel, kandes elanike puhkepiirkonna rolli.
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Roheline vdrgustik koosneb tugialadest ja koridoridest, mis on omavahel Uhendatud funktsioneerivaks
tervikuks. Kogu vdrgustiku toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla voetud kdérgema
loodusvaartusega aladest ja metsamassiividest. Inimtekkelistel aladel tagavad rohelise vdrgustiku sidususe
koridorid. Korgema astme strateegilistes dokumentides on satestatud, et rohelise vorgustiku
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatdhtsus tuumaladel langeda alla 90%. Ida-Virumaal elab 89%
elanikest maakonna pdhjaosas linnades ning maakonna |dunaosa on valdavalt kaetud metsamassiividega'.
Alutaguse vallast on rohkem kui pool kaetud metsaga ning erinevate looduskaitsealadega, mistottu katab
rohevorgustik valla pindalast enamiku. Planeeringuala moodustab valla territooriumist allal % ning

rohevorgustiku tuumalast (T1) alla poole protsendi.

Planeeritud elamumaa krundid paiknevad rohevdrgustiku tugiala piiril suure metsamassiivi servas ning
olemasoleva maantee adres. Et tagada rohevorgustiku senine sidusus ning ulukite vaba liikumine on
planeeringuga ette ndhtud kdrghaljastuse maksimaalne vdimalik sailitamine ning seatud tingimused piirete
rajamisele (loe ptk 3.4). Planeeringulahendusega ei tekitata olukorda, kus inimtegevusest tulenevalt

katkestatakse vorgustik voi, kus méni rohelise vorgustiku element satub isolatsiooni.

Planeeringuala Iduna- ja kaguosas on keskkonnaregistrisse kantud kaitsealuse liigi leiukoht (EELIS, 03.10.2022).
KSH eelhinnangu raames koostas kaitsealuse liigi ekspert lImar Sida eksperthinnangu. Kavandatava
ehitustegevusega kaasneb puittaimestiku eemaldamine, mis v&ib mojutada liigi leiukoha kvaliteeti.

Eksperthinnangus on antud juhised véimaliku méju minimeerimiseks ja olulise negatiivse moju valtimiseks.

Kauksi-Vasknarva kérvalmaanteest I6unas on margitud keskkonnaregistrisse kaitsealuste liikide leiukohad
(EELIS, 03.10.2022). Eelhinnangu raames koostas Elustik OU liikide kohta eksperthinnangu. Ala arendamisega
ei kaasne tdenaoliselt kohalikule liigi populatsioonile negatiivseid tagajargi, kuid eksperthinnangus on antud
juhised potentsiaalse negatiivse méju valtimiseks. Planeering votab arvesse rohevorgustiku liikide sailitamise
tagamise printsiipi ning kavandatud kruntide moodustamine ning ehitusGiguse andmine on otseses seoses

kaitsealuste liikide levikualaga.

Jarvekalda katastritiksusel on valitud hoonestuse ja teede asukohad arvestades vajadusega tagada astangu
pusivus ja sailitada maksimaalselt rannaméanniku looduslikku ala. Alal on tehtud geodeetiline m&ddistus ja
maaratud ehitusjoon, mille korral jaab ehitustegevus luitevdlvist maismaa suunas. Kaardistatud on vaartusliku
puittaimestiku paiknemine, et valtida hoonestuse paigutamisel puude eemaldamist. Ehitustoddel tuleb

hoiduda astangul kasvava taimestiku kahjustamisest ja valtida masinate liikkumist astanguserva laheduses.

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevust ehituskeeluvédndis. LKS § 34 pd&hjal on ranna kaitse-
eesmark rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine, ranna
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepédasu tagamine. LKS § 40 kohaselt on
ehituskeeluvodndi vahendamine voimalik, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
valjakujunenud asustusest. Kavandatav tegevus on osaliselt kooskdlas LKS § 34 madratud ranna kaitse-

eesmarkidega, soodustades vaba liikumist ja juurdepaasu, kill aga véhendab kavandatav tegevus loodusliku

" Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+.
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ala pindala ning avaldab ehitustegevusest ja kilastuskoormusest tingitult mdju looduskooslustele.
Majutushoone asukoha valikul on véimalik l1ahtuda ala taimestikust ja reljeefist. Lahiiimbruses ei ole Kauksi-
Vasknarva teest Peipsi jarve poole veel hooneid rajatud, kuid Jarvekalda katastriiksusest 1ddnes ndhakse Taavi
ja Valduri katastriliksusel kehtestatud detailplaneeringutega ette majutushoonete ehitamist. Kaugemal Kuru
kilas on hooned valdavalt 100 m kaugusel veepiirist ja Uuskdilas valdavalt 50 m kaugusel veepiirist. LKS § 40
kohaselt voib ehituskeeluvodndi véahendamine toimuda Keskkonnaameti ndusolekul ning kohalik omavalitsus
esitab ehituskeeluvdodndi vahendamiseks Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt

kehtestatud Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

3. PLANEERIMISETTEPANEK

Planeeringuga on kavandatud majutushoone koos aastaringseks elamiseks mdeldud elamualaga. Kavandatuga

téiendatakse Peipsi jarve darsele piirkonnale iseloomuliku asustusstruktuuriga elamuala.

Planeeringu lahendus lahtub Alutaguse Vallavolikogu 28.04.2022 otsusest nr 34 ja votab arvesse olemasolevat

teede vorgustikku ning rajatisi.

Jarvekalda katastriliksusele on kavandatud majutushoone ning rajatised (laudtee ning vajadusel muud
rannarajatised) ning puurkaev. Uuemetsa ja Monacho katastriliksusele on planeeritud | etapis 27 elamumaa
krunti koos sailitatava metsatukaga ning juurdepaasuteega ja Il etapis on vdimalik lisaks kruntida 5 elamumaa

krunti.

Planeeringulahendus on toodud p&hijoonisel (joonis 4).

3.1. ULDPLANEERINGU MUUDATUSETTEPANEK

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks krundi ja dueala suuruse ning
ehituskeeluvodndi vahendamise osas.

Alal kehtib Monacho kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alajoe Vallavolikogu 12.06.2014 otsusega nr 50),
millega kavandati Uuemetsa maaliksusele elamumaa sihtotstarbega krundid. Kehtivast detailplaneeringust
tulenevalt on Alutaguse valla tldplaneeringusse kantud Uuemetsa ja Monacho katastritiksused kui elamu maa-
ala. Laane suunas jaab kompaktse asustusega ala ca 130 m kaugusele ja idas ca0,35 km kaugusele.
Planeeritaval alal jadb kompaktse asustusega alale vaid kitsas voond kdrvalmaanteest [6unas Jarvekalda
katastriliksusel. Kehtiva detailplaneeringuga maéérati elamukrundi suuruseks minimaalselt 5000 m?.
Uldplaneeringuga on hajaasustuses lubatud elamu maa-ala katastritiksuse minimaalne suurus Gldjuhul 1 ha ja

kompaktse asustusega aladel kiilades 2000 m?,

Detailplaneeringuga kavandatav elamukruntide suurus on ¢a 2000 kuni 4000 m?, seega kujuneb 12.06.2014
kehtestatud detailplaneeringuga ettenahtust ja lldplaneeringuga hajaasustusse lubatust ménevérra rohkem
kokku koondunud kruntidega elamuala. Kruntide suurus sobitub laheduses asuvates elamugruppides asuvate
katastriliksuste suurusega. Detailplaneeringus soovitakse elamualale maarata lubatud ehitisealuseks pinnaks
kuni 350 m?, seega on taisehitusprotsent vahemikus 10-17% ning Jarvekalda krundile soovitakse maarata

lubatud ehitisealuseks pinnaks kuni 400 m2.

Ida-Viru maakonnaplaneering toob valja, et elukeskkonna vaartusteks loetakse vaartusi, mis erinevatel viisidel

tagavad korge elukvaliteedi ja elanikkonna erinevate vajaduste rahuldamise. Nii naiteks pakuvad roheline
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vorgustik ja veekogud puhke- ja spordivdimalusi, dppe- ja teadushuvide rahuldamise vdimalust ning hasti
planeeritud ja sidustatud elukeskkond véimaldab Umbritsevat mitmekilgselt ja aktiivselt kasutada.
Uldplaneeringu kohaselt tuleb uute elamualade planeerimisel Idhtuda sellest, et uued kinnistud tekiksid aladele,
kus on optimaalsed vdimalused teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga Ghinemiseks. Sellest tulenevalt
peaksid uued elamualad jddma olemasolevate elamualade ning juurdepaasuteede ldhedusse. Planeeringuala
paikneb olemasoleva metsa servas ning kilgneb ka olemasoleva teega. Praegu puudub piirkonnas
Uhiskanalisatsioon ja -veevark, kuid veemajanduse parendamise eesmargil on piirkonda projekteeritud
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustik kuni Uuemetsa katastriiiksuseni. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus on kooskdlas elamualade seotust ja optimaalseid liikumisvdimalusi toetava pdhimdttega. Maa-alal on
head eeldused elukeskkonna loomiseks, mille vaartus seisneb looduslaheduses ning kdrgekvaliteedilises

arhitektuuris.

Hajaasustuses rohevorgustiku alal paikneva kinnistu dueala ei tohi moodustada enam kui 20% moodustatavast
katastriliksusest ning aiaga piiratava dueala suurus ei tohi lletada 0,4 ha. Kavandatud elamuala krundid on
vdiksemad kui 4000 m? ning dueala suuruste puhul tuleb ldhtuda 20% ndudest. Maksimaalse lubatud
ehitisealuse pinna realiseerimisel vdib olla vajalik dueala ja/voi aiaga piiratava ala suurendamine. Kui nimetatud
tegevus osutub vajalikuks, on see kohaliku omavalitsuse kaalutletud otsusega lubatud. Tapsemad nduded

piiretele ja nende rajamisele on toodud ptk 3.4.

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevust ehituskeeluvodndis. LKS § 40 kohaselt on ehituskeeluvédndi
vdhendamine vdimalik, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.
Lahiimbruses ei ole Kauksi-Vasknarva teest Peipsi jarve poole veel hooneid rajatud, kuid Jarvekalda
katastriliksusest |adnes nahakse Taavi ja Valduri katastriiiksusel kehtestatud detailplaneeringutega ette
majutushoonete ehitamist. Kaugemal, Kuru kilas, on hooned valdavalt 100 m kaugusel veepiirist ja Uuskdilas
valdavalt 50 m kaugusel veepiirist. LKS § 40 kohaselt v6ib ehituskeeluvédndi vahendamine toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul ning kohalik omavalitsus esitab ehituskeeluvédndi  vahendamiseks
Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekut

sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga kavandatakse esimeses etapis 30 krunti ning Il etapis jaotatakse | etapi krunt viieks erinevaks
krundiks. Uuemetsa ja Monacho kinnistule on kavandatud | etapis 27 ja Il etapis 5 Ghepereelamu maa (EP), Uks
tee ja tdnava maa (LT) ja Uks haljasala maa (HP) krunt. Jarvekalda kinnistule on planeeritud haljasala maa (HP),
supelranna maa (PR) ja majutushoonete maa (AM) sihtotstarve. Jarvekalda katastriliksuse piire ei muudeta.

[l etapis on kavandatud Uuemetsa kinnistul asuv haljasala maa kruntida viieks elamumaa krundiks.

Planeeritud hoone tuleb krundil rajada hoonestusala piires, hoonestusalasse vdib rajada veel teed, parklat,
haljastust. Véljaspoole hoonestusala on ehitusloa kohustuslike hoonete pustitamine keelatud. Krundile
ehitatavad abihooned on kavandatud piki krundi piiri ndnda, et ks hoonemaht lahendab kahe krundi

vajadused. Tapne paiknemine tuleb lahendada hoonestuskava raames.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 15729
Koostaja: Kobras OU
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Kokku on planeeritud 32 pereelamut ja ks majutushoone. Jddtmekonteinerid tuleb lahendada koos p&hihoone

arhitektuurse projektiga.

Krundi ehitusdigus on toodud allpool tabelis 1 ja 2 ning esitatud p&hijoonisel ehitusdiguse tabelis.

Tabel 1. Ehitusdiguse tabel, | etapp.

EHITUSOIGUSE TABEL | ETAPP

Hoone suurim

Suurim

Planeeringu- PIaneermgL{- | etapi | etapi krundi Krundi kasutamise Hoong lubatud lubatud ST
eelne krundi . " . kasutamise L lubatud hoone
eelne krunt krunt pindala (m?) sihtotstarve* : ehitisealune hoonete arv '~ e
pindala (m?) sihtotstarve ** " 2 . korgus (m)
pind (m?) krundil
POS 1 3322 .
Uksikelamu .
POS 2
o 3186 100% iihepereelamu (EP) | (11101) ja elamu 350 3 la;"ekka;t‘f‘sg; 5
P 3203 abihoone (12744) :
POS 4 3955
POS 5 13823 100% tee ja tanava maa (LT) - - _ _
POS 6 2268
POS 7 2273
POS 8 2232
POS 9 2071
POS 10 2881
POS 11
Uuemetsa 95 671 2345 Uksikelamu .
POS 12 2207 . N viilkatus 9,
o5 13 100% uhepereelamu (EP) | (11101) ja elamu 350 3 lamekatus 7.5
POS 1 2396 abihoone (12744) :
POS 14 2627
POS 15 2990
POS 16 2444
POS 17 2882
POS 18 2782
POS 19 2788
POS 20 12027 100% haljasala maa (HP) - - - -
POS 21 2060
POS 22 2041
U tsai 05 671 | POS 23 2122
uemetsa ja ja .
Monacho 2 061 POS 24 3287 Uksikelamu .
viilkatus 9
POS 25 2381 100% uhepereelamu (EP) | (11101) ja elamu 350 3 lamekatus 7 5
POS 26 2562 abihoone (12744) !
POS 27
Uuemetsa 95 671 2768
POS 28 2831
POS 29 3082
85% haljasala maa (HP),
" 10% supelranna maa (PR), | Majutushooned vilkatus 9,
Jarvekalda 35163 POS 30 5% majutushoonete maa (12110) 400 1 lamekatus 7,5
35164 (AM)
13111 Kauksi-
Vasknana tee 60335 ) ) ) ) B

* krundi kasutamise sihtotstarbed on méaaratud vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikule juhendile.

** vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.
*** naitajast kérgemale on lubatud rajada tehnorajatisi.

Tabel 2. Ehitusdiguse tabel, Il etapp.

EHITUSOIGUSE TABEL Il ETAPP

. . . Hoone suurim Suurim .
. | etapi . Il etapi Krundi Hoone Suurim
| etapi . Il etapi ) . . lubatud lubatud
krundi krundi kasutamise kasutamise " lubatud hoone
Krunt indala (m?) Krunt indala (m?) sihtotstarve* sihtotstarve ** ehitisealune hoonete korgus (m)***
P P pind (m?) arv krundil 9
POS 31 2428 L
POS 32| 2468 100% oo catus 9
Pos 20| 10609 [POS 33 2475 tihepereelamy | (110113 350 3 viikatus 9,
Ep elamu abihoone lamekatus 7,5
POS 34 2459 (EP) (12744)
POS 35 2197

* krundi kasutamise sihtotstarbed on maaratud vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikule juhendile.
** vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.
*** naitajast kdrgemale on lubatud rajada tehnorajatisi.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jérvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202)
Koostaja: Kobras OU
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3.3. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Hoonestusalad on kavandatud nii, et maksimeerida v&imalusi arhitektuurse terviku loomiseks. Hoonestusala
kaugus planeeritud teest ning planeeringuala piirist on 4 m ning sisekvartalis kuni krundi piirideni.
Kauksi-Vasknarva (13111) riigiteega kiilgnevate kruntide hoonestusala maaramisel on arvestatud 30 m laiuse
tee kaitsevdodndiga. Eramud on soovitatav ehitada 4 m kaugusele krundi piirist. Hoonestuskava koostamisel on

lubatud kavandada hooneid krundi piirile v3i sellele Iahemale kui 4 m, kui see on arhitektuurselt maistlik.

3.4. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Kaesoleva detailplaneeringuga antakse Uldised pohimotted, mida tuleb projekteerimise etapis tépsustada.
Parima v&imaliku ruumilise terviku loomiseks tuleb enne projekteerimist koostada | etapis planeeritud 27
Uhepereelamule hoonestuskava tapsete hoone mahtude, parameetrite ja paiknemise maaramiseks.

Hoonestuskava tuleb koostada enne esimese maja projekteerimist.

Hooned on soovituslik paigutada nn malelaua musta ruudu printsiibil ning Uksteisest vdimalikult kaugele nii,
et hoonete vaheline kaugus ja hoovialade privaatsus oleks maksimaalne, sailiks maksimaalselt olemasolev

kdrghaljastus ning hoovid avaneksid 1duna- ja ladnepaikesele.

= 12000 =

Skeem 2. Kaasaegse kahekorruselise hoone ehitamise voimalused. Viilkatuse puhul peab arvestama
parapettide, reaalsete katuse soojustuse paksuste ning sokli kérgustega.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 17729
Koostaja: Kobras OU
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Krundile ehitatavad abihooned on soovitatav projekteerida piki krundi piiri, et (ks hoonemaht lahendaks kahe

krundi vajadused (tapne tulemus tuleb lahendada hoonestuskava raames).

Hoonete ja rajatiste paigutamisel tuleb lahendada hoonete vahelised kujad vastavalt siseministri 01. martsi
2021 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete vaheline
kuja olema vdahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule

levikut ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on lamekatuse korral 7,5 m ning viilkatuse korral
9 m, et vdimaldada arhitektuurselt ja visuaalset kaasaegset kahekorruselist maja. Lubatud on Peipsidare

kuladele iseloomulik katusekallete vahemik 0-60° (vt skeem 2).
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada EVS-EN 17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes” toodud nduetega.

Majutusasutuse projekteerimisel tuleb arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 21.04.2021 maaruses

nr 17 "Majutusteenuse osutamise nduded" sdtestatud nduetega.

Et tagatakse hajaasustusele omane avatud ruum, rohevorgustiku toimimine ja ulukite vaba lilkkumine tuleb

piirete projekteerimisel ning rajamisel Iahtuda jargmistest printsiipidest:

e (ldjuhul tuleb véltida piirete rajamist;

e piirde rajamine peab olema vajadusp&hine (tehnorajatise kaitse, turvalisus, maantee lahedus jms);

e piirde rajamise vajadus tuleb kindlaks teha ning kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ehitusloa
ja/voi -teatise menetluse kaigus;

e kui piirde rajamine osutub vajalikuks, tuleb kogu planeeringuala kasitleda tervikuna ning ei tohi
tekitada olukorda, kus takistatakse ulukite vaba liikumist véi nende 16ksu jaamist. Valtida tuleb alade
Umberringi piiratud alade tekkimist ning olukordi, kus piirde paiknemine suunab metsast tuleva looma
maanteele;

e vaartuslike luidete ala kaitse ja avatud liivaranna séilitamise eesmargil ei tohi Peipsi jarve kaldal
ehituskeeluvodndisse piirdeaedu rajada;

e piire peab paiknema kohaliku tee servast vahemalt 2,5 m kaugusel (vallavalitsuse kaalutlusotsusega on
lubatud ka lahemale, kuid mitte I1ahemale kui 1,5 m kohalikust teest);

e piirde rajamine teekaitsevodndisse tuleb kooskdlastada Transpordiametiga;

o kaldaalal ei tohi piirded (piirdeaed, hekid) ja muud ehitised sulgeda vaateid ning kahjustada maastiku
vaadeldavust. Vajadusel tuleb projekteerimisel koostada vaadete anallils eraldi peatiikina;

e piire peab olema elustikusdbralik — piire peab olema loomadele nahtav ja tajutav; piirdel ei tohi olla
teravaid orasid;

e piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 0,5 m. Turvalisuse kaalutlustel voib olla vajalik kdrgema aia
rajamine;

e piire peab olema looduslikest materjalidest. Soovituslik on piiretena kasutada hekke ja kiviaedu.

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustddde ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine. Ajutisi ehitisi on valla

ndusolekul lubatud pustitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on véljastatud p&hihoone ehitusluba.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 18/29
Koostaja: Kobras OU
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3.5. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
Juurdepdasud on planeeritud 13111 Kauksi-Vasknarva teelt (ki 12201:001:0371). Antud teel on

ehitusseadustiku® (edaspidi EhS) § 71 kohane 30 meetri laiune tee kaitsevédnd.

Esimeses etapis on kavas rajada 27 elamukrunti, millele antakse ehitusdigus Uhepereelamute rajamiseks.
Arvestades, et 2/3 hoonetest muutub igapaevaseks elukohaks ja iga majapidamisega seotud liikluskoormus on
keskmiselt 3 autot paevas (1 kuni 2 edasi-tagasi sditu), on elamualaga seotud hinnanguline liikluskoormus
ca 50 autot 6Opdevas. See moodustab ca 22% planeeringualale jadva Kauksi-Vasknarva kérvalmaantee 16igu
2020. aasta keskmisest 66paevasest liiklussagedusest (228 autot) ja ca 17% Kauksi-Vasknarva kdrvalmaantee
ja Salliku-Kuru kdérvalmaantee ristmikust lddne ja pohja suunda jadvate teeldikude aasta keskmisest

O00pdevasest liiklusest (vastavalt 301 ja 293 autot).

Piirkonna liiklussagedus on hooajaliselt varieeruv, olles suvisel perioodil keskmisest oluliselt suurem ja muul
ajal keskmisest vaiksem. Valjaspool suvist perioodi on elamuala rajamise tottu praegusele liikluskoormusele
lisanduva igapaevase liikluskoormuse mdju suurem. Kui elamuala hakatakse aastaringselt aktiivselt kasutama,
voib piirkonna liikluskoormus muutuda. Alal kujunev liikluskoormus on siiski eeldatavalt suhteliselt vdike
vorreldes tihedama liiklusega maanteede ja tdnavatega, mille puhul véib esineda seadusandluses satestatud

normtasemete Gletamist.

Planeeringu realiseerimisega kaasnevast liikluskoormusest pohjustatud liiklusmura piirvaartuse voi sihtvaartuse
Uletamist ei ole ette ndha ning lisanduv liikluskoormus ei pdhjusta ka dhukvaliteedi osas seatud normvaartuste
Uletamist. Siiski tuleb hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, 6husaaste) ning vajadusel rakendada projekteerimisel

leevendavaid meetmeid hairingute moju vahendamiseks.

Juurdepaasuteed tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad” EVS 843:2016 (edaspidi
standard).

Maakonnaplaneeringuga on Kauksi-Vasknarva korvalmaantee aarde ette nahtud perspektiivne kergliiklustee,
mida ei ole planeeringu koostamise ajaks rajatud. Kergliiklustee ruumivajadus tuleb tagada vastavalt
kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid” lisa 1 tabelitele 40 ja 41. Jalgratta- ja
jalgtee ruumivajaduse kavandamisel on aluseks voetud tabelis 40 toodud vaikseim liiklussagedus <100
kergliiklejat tipptunnis, mille puhul véhim tee laius on 2,5 m. Kergliiklustee vdhim kaugus mdddetuna séidutee
aarest kiiruspiirangu 50 km/h ning liiklussageduse <6000 a/6p puhul vastavalt tabelile 41 on 3 m. SGidutee

Uletamiseks on kergliiklejatele ette nahtud tlekaigukohad.

Teedevork on kavandatud ringselt, et valtida tupiktanavaid. Paasteautode juurdepaas ja Umberpddramine on
planeeringualal tagatud m&dda ringselt kavandatud teed. Planeeritav tdnavakoridor (krundipiiride vaheline ala)
on minimaalselt 12 m laiune. Tee maa-ala sisaldab 6 m laiust tolmuvaba k&vakattega ristkasutusega teed (iihine

tee koigile liiklejatele, ka jalakaijatele).

Olemasolevalt riigitee ristumiskohalt on praegu tagatud juurdepdas ka Liiva (ki 12201:001:1400;
22401:004:0692), Mahovi (ki 12201:001:0189; 22401:004:0105), Haavakivi (ki 12201:001:0430;
22401:004:0373), Kivi (ki 12201:001:0420; 22401:004:0360), Anna (ki 12201:001:0410; 22401:004:0350), Haava
(kG 22401:004:0340) ning Joosepi (ki 22401:004:0331) kinnistutele. Planeeringu lahendus ei nade ette

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 19729
Koostaja: Kobras OU
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planeeringuga kavandatud lahenduse realiseerimisel olemasoleva juurdepdasu sulgemist, kuid juurdepaas

nimetatud kinnistutele seatakse servituudi alusel. Tapsemad tingimused on toodud ptk 3.9.

Transpordimaa krunt, mis on ette nahtud avalikuks kasutamiseks, voérandatakse parast valjaehitamist arendaja
poolt ja kasutusloa valjastamist Alutaguse vallale. Kohalik omavalitsus on valmis teed (le votma siis, kui valdav

osa hoonestusest on valmis.

Vastavalt Eesti Standardi “Linnatdnavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2 tuleb igale Uksikelamu krundile tagada
vahemalt 3 parkimiskohta. Parkimisarvutus on esitatud tabelis 3. Positsioonile 30 on ette nahtud avalik parkla.
Parkla juurdepéaéasutee [6ppu voib paigaldada liiklusmargi nr 311 koos lisateatetahvliga (vélja arvatud teenindav

transport ja paasteteenistus).

Tabel 3. Parkimisarvutus

Uksikelamud:
Vaike-elamute ala - eramu (normatiiv 27 Ghepereelamut = kokku 81 kohta

3 parkimiskohta elamu kohta)

3.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED (SH VERTIKAALPLANEERIMISE
POHIMOTTED)

Tulenevalt Uldplaneeringust peab vdhemalt 10% elamumaa katastriliksuse pindalast moodustama
kérghaljastus. Vahemalt 20% tootmismaa pindalast peab moodustama haljastus, millest 60% peab olema
korghaljastus eesmargiga tekitada puhveralad. Olemasolevat kdrghaljastust tuleb sailitada maksimaalses
vBimalikus ulatuses ning hoonestuskava koostamisel tuleb arvestada olemasoleva haljastuse paiknemisega.
Raie on lubatud Uksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus imbruses, nahtavuskolmnurkade tagamiseks

ning tehnovorkude, juurdepaasuteede ja parkimiskohtade rajamiseks. Luba raieks antakse ehitusloaga.

Tulenevalt kaitsealuse liigi leiukohast tuleb sailitada p&hijoonisel margitud surnud puud seni, kuni mannikorp
on taielikult tlvest eraldunud. Planeeringuala ida- ja kirdeossa on kavandatud 1 ha suurune metsaala, mis tuleb
sadilitada puutumatuna seni, kuni antud metsaala on looduslikult sobiv elupaik kaitsealusele liigile. Liik asustab
puid parast puu surma suhteliselt lihikese aja jooksul ja haudepuud on pidevas muutumises. Elupaiga sobivus
s6ltub puude vanuselisest koosseisust ning aja jooksul vdib metsaala muutuda liigile ebasobivaks. Planeeringu
[l etapi realiseerimine on v&imalik, kui liigi eksperdi poolt koostatud eksperthinnangu p&hjal tunnistatakse ala

liigile looduslikult ebasobivaks elupaigaks.

Jarvekalda maa-ala terviklikuks véaljaarendamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt, millega

lahendatakse haljastus, heakord, vaikevormid (pingid, viidad vms), lilkkumisteed ja -rajad jm vajalik.

Krundil kogunenud sademevesi juhitakse vertikaalplaneerimise teel Umbritsevatele haljasaladele, kust see
immutatakse pinnasesse. Sademevee juhtimine vertikaalplaneerimise teel naaberkinnistutele pole lubatud.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus.

3.7. TEHNOVORKUDE JA —RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdhimottelised lahendused, mida tuleb vastavate
projektidega tapsustada. Riigiteega risti kavandatud tehnovérgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Tehnovorkude pohimdtteline paiknemine on toodud planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 20/ 23
Koostaja: Kobras OU
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3.7.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus lahendatakse Alutaguse valla poolt Kauksi-Vasknarva (13111) teele rajatava
Uhisveevargi baasil. Kui Uhisveevargi valjaehitamine viibib, tuleb ajutise lahendusena rajada arendusala
teenindav puurkaev. Veevarustuse torustik rajatakse nii, et hiljlem on v&imalik lle minna Uhisveevargi

kasutamisele.

Veeseaduse (edaspidi VeeS) § 149 Ig 1 p 2 kohaselt on juhul, kui péhjaveehaarde projektikohane veevétt on
10-500 kuupmeetrit 66paevas ja veehaardega avatud pohjaveekiht on keskmiselt kaitstud, sanitaarkaitseala
ulatus 30 meetrit. VeeS § 154 Ig 1 p 3 kohaselt ei moodustata pohjaveehaarde iimber sanitaarkaitseala juhul,
kui vett voetakse joogiveeks kasutamise eesmargil alla kimne kuupmeetri 66péevas. Sellise pohjaveehaarde
Umber moodustatakse hooldusala. Arendusala keskmine veetarve jaib téengoliselt alla 10 m* 66paevas, kuid
detailplaneeringus on arvestatud suurema veetarbega. Puurkaevu projekti koostamisel on vdimalik hinnangut
tapsustada ja madrata vastava ulatusega sanitaarkaitseala vdi hooldusala. Kavandatava puurkaevu asukoha
Umbruses on vdimalik tagada VeeS § 151 nduetele vastav sanitaarkaitseala voi § 154 nduetele vastav
sanitaarkaitseala v6i hooldusala. Suurema veetarbega arvestamisel on hiljem véimalik liita puurkaev

Uhisveevargiga.

Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
maaruses nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analliisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise

nduded” satestatud nouetele.

Puurkaevu rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 madruses nr 43 ,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise,
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infoslisteemi esitamise korra ning puurkaevu voi

-augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid” satestatud nduetega.

Planeeringuala tuletSrjeveega varustamine on kavandatud mahutiga hiidrandist. Kustutusvee normvooluhulk
on arvutatud vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”. Normvooluhulk on
arvestuslikult 10 I/s 1 h jooksul, minimaalselt peab veevdtukoha mahuti suurus olema 30 m3. Hidrandini viiv
juurdepaasutee peab olema vahemalt 3,5 m laiune ning kandma vahemalt 25 tonnist ja 3,5 meetri laiust
tuletorjeautot. Veevotukoht peab paiknema planeeritud hoone sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste

paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

3.7.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsioon lahendatakse Alutaguse valla poolt Kauksi-Vasknarva (13111) teele
rajatava Uhiskanalisatsiooni baasil. Kui Uhiskanalisatsiooni véljaehitamine viibib, tuleb ajutise lahendusena
rajada arendusala teenindavad kogumismahutid. Kanalisatsioonitorustik rajatakse nii, et hiljem on véimalik tle

minna Uhiskanalisatsiooni kasutamisele.
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Elamualal 66péevas tekkiv hinnanguline reoveekogus on ca 8 m3. Rajatav reoveekogumise siisteem peab olema
hiljem Uhiskanalisatsiooniga lihtsalt (ihendatav, mist6ttu tuleb valja ehitada elamuala sisene reoveetorustik ja
rajada Uhtne siisteem. Kogu elamuala voimalik reovee kogus on suhteliselt suur, seega oleks kogu reovee lihte
mahutisse kogumiseks vaja rajada vdaga suur mahuti ja/voi tuleks mahutit ebamdistlikult suure sagedusega
tiihjendada. Optimaalseks lahenduseks on mitme majapidamise jaoks Uihise mahuti paigaldamine. Eramajade
reovee kogumisel on tavaparaseks kuni 12 m3 suuruste mahutite kasutamine. Mahuti tiihjendamise vajaduseks
kord nadalas voi harvem tuleks standardi EVS 835:2014 kohase veetarbe ja keskmise leibkonna suurusega
arvestades rajada ks mahuti kuue majapidamise kohta. Detailplaneeringuga kavandatakse esialgsed asukohad
neljale mahutile, mis on nduetekohase reoveekaitluse lahenduse jaoks piisav. Lisaks on Jarvekalda
katastriliksusel ette ndhtud uks kogumismahuti, mis on piisav majutushoone reovee kogumiseks. Kui tegelik
reovee kogus on suurem kui praegune hinnang, on nduetekohast reoveekaitlust vdimalik tagada mahutite

piisavalt sagedase tihjendamisega.

Uhise siisteemi haldamiseks tuleb arendajal luua Ghistu v&i kasutada stisteemide haldamiseks haldusteenust

pakkuva ettevotte teenuseid.
Il etapi elluviimise alustamisel tuleb krundil positsioon 20 paiknevad kogumismahutid likvideerida.

Sademevesi tuleb immutada krundisiseselt ning vee immutamine ei tohi halvendada naaberkinnistute

olemasolevat olukorda.

3.7.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU 10.08.2022 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
419105.

Elektrivarustus on kavandatud planeeringualale 10 kV maakaabelliiniga. Liitumine on vdimalik sissel6ikena
Parna AJ - Linnu tee AJ vahelisest 10 kV kaabelliinist, mis asub Kauksi - Vasknarva tee dares. Planeeringuala
koormuskeskme lahedusse tuleb rajada uus alajaam. Kavandatud alajaamast saavad elamud elektri 0,4 kV
maakaabelliinidega, mis on rajatud ringtoiteliinina. Elektrivarustuse tagamiseks tuleb kruntide piiridele
paigaldada 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on soovitatav rajada mitmekohalisena ja paigutada
tdnavamaa alale. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektrikaableid ei tohi paigaldada piki

sdiduteed. Samuti ei ole lubatud paigaldada elektrikaablite kaitsetsoonidesse teisi tehnovorke.

Planeeringualale on antud pdhimétteline tanavavalgustuse lahendus. Valisvalgustuse paigutamisel tuleks
arvestada voimaliku valgusreostusega ning valtida laheduses eluhoonete lGlemaarast valgustamist. Vajadusel

tuleb kavandada leevendavad meetmed. Vélisvalgustus lahendatakse edasisel projekteerimisel.

3.7.4. Telekommunikatsioonivork

Sidevarustus lahendatakse planeeringualal mobiilside baasil.

3.7.5. Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus on ette ndhtud lokaalkittena. Véimalikud kditteallikad on elektri-, soojuspump-, &li- voi
tahkekite ja paikesepaneelid. Pdikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele voi fassaadile.
Paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud. Samuti vib alal kasutada maakditet.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkt 8 on lubatud maakitet detailplaneeringu alusel rajada
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ehituskeeluvoondisse. Kaesoleva detailplaneeringu alusel on lubatud maakditte rajamine ehituskeeluvéondis.
Maakditte rakendamisel soojavarustuse tagamiseks tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise
projektiga. Maakuitte lahendusi v6ib kasutada vaid juhul, kui selle rajamisel olemasolevat haljastust ei

likvideerita.

Soovitatav on kitteliike kombineerida ning eelistada elektrikiitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade
(naiteks 6hksoojuspumbad) kasutamist, et voimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda

lisanduvat saastekoormust.

3.8. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringuala Iduna- ja kaguosas on keskkonnaregistrisse kantud kaitsealuse liigi leiukoht (EELIS, 03.10.2022).
Liigieksperdi llmar Studa hinnangu kohaselt voib kavandatava ehitustegevusega kaasnev puittaimestiku
eemaldamine mdjutada liigi leiukoha kvaliteeti. Véimaliku m&ju minimeerimiseks ja olulise negatiivse mdju
valtimiseks tuleb sailitada 2-3 aasta eest surnud jalalseisvaid mande liigi elutegevuseks sobivate
mikrotingimuste valtel vahemalt 5-6. surmajargse aastani. Surnud puu taielikult eraldunud ning maha
langenud koorega ei oma liigi elupaiga seisukohalt enam tdhtsust. Surnud mande ei tohi kinnistul raiuda kuni
mannikorba tdieliku eraldumiseni tiivest. Kindlasti tuleb séilitada eksperthinnangus koordinaatidega valja
toodud juba asustatud ja potentsiaalselt asustatud voi asustatavad mannid ning Uuemetsa kinnistul tuleb
vahemalt 1 ha suurune metsaala kinnistu puistust jatta puutumata, kus surnud puid tohib kérvaldada eeltoodud

tingimustel.

Vdimalusel tuleks sailitada ka Peipsi rannavallil sdilinud surnud ja poolsurnud ,huntménde” (vt alloleval fotol),

kus kull liik enam kindlasti ei arene, kuid need on vaartuslikud elupaigapuud paljudele putukatele ja samblikele.

Foto 4. Eksperthinnangus valja toodud ,huntmand”.

Veekogu eutrofeerumise valtimiseks tuleb kaldaalal séilitada looduslikkus, sh kdrghaljastus veekaitsevodndis.
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Ala véljaehitamine peab toimuma nduetekohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,

jaatme- ja energiamahukus peab olema véimalikult sdastlik, et vahendada negatiivset keskkonnamgju.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jddtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejdatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.
Ehitustegevuse kaigus tekkivad jadtmed antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale ettevdttele, jadtmed
kaideldakse nduetekohaselt.

Planeeringuala labib véikese intensiivsusega (271 autot 606paevas) Kauksi-Vasknarva tee. Elamud on
planeeritud ca 50 m kaugusele teest ning on sellest olemasoleva metsaga eraldatud. Ala on seega suhteliselt
vaikne ning maanteeliiklusest pdhjustatud koondmiiratase ei (leta eeldatavasti paevasel (kI 7-23) ja Oisel
(kI 23-7) ajal keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 elamualadele (Il kategooria) kehtestatud
piirvaartust, mis Oisel ajal on 55 dB(A) ja paevasel ajal 60 dB(A), ega elamualadele kehtestatud sihtvaartust, mis

Oisel ajal on 50 dB(A) ja paevasel ajal 55 dB(A).

Planeeritavad hooned ja tdnavad toovad koos inimeste ja liiklusega alale mira juurde, kuid eeldatavalt mitte
Ulenormatiivset miira ega vibratsiooni. Ehitustddde aegne miira on ajutine ning lihiajaline. Keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 lisa 1 kohaselt rakendatakse ehitusmiira piirvaartusena kella 21.00-7.00 asjakohase
murakategooria td6stusmuira normtaset. Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria
téostusmira normtaset. Impulssmira pohjustavat t66d, naiteks I8hkamine, rammimine jne, voib teha
toopaevadel kella 7.00-19.00. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes

ning vibratsiooni médtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Planeeritavalt alalt |ahtuvad miratasemed ei tohi miratundlikel aladel tletada maaruse nr 71 lisas 1 toodud
normtasemeid. Tehnoseadmed (klimaseadmed, ventilatsioon jms) tuleb valida ja paigutada selliselt, et
miratasemed vastaksid nii planeeritaval alal kui ka lahedalasuvatel miratundlike hoonetega aladel maaruse nr

71 lisas 1 toodud asjakohase murakategooria sihtvaartustele.

Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel tuleb rakendada miravastaseid meetmeid, lahtudes muuhulgas EVS 842:2003

LEhitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” nduetest.

Planeeringuga kavandatav ei lisa eeldatavalt olulist 6husaastet. Ehitustoode aegne Shusaaste on ajutine ja
[Ghiajaline.

Eeldatavalt ei too planeeringuga kavandatav kaasa olulist negatiivset m&ju 6hule, kliimale ega ruumile.
Planeeringuga kavandatav tegevus muudab ala ilmet ja ruumilist struktuuri. Projekteeritav keskkond peab

tagama toimiva elukeskkonna ning rikastama piirkonda inimsébraliku Gueala, kvaliteetse hoonestuse ja

haljastusega.

Eesti pinnase radooniriski kaardi 2023. aasta seisuga on Alutaguse valla radoonirisk omavalitsuse tasemel kérge

vdi vaga kérge (150 — 250 kBg/m?). Tahelepanu tuleb pddrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases
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Uhtlaselt jaotunud. Maaramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks detailplaneeringu alal teostada
radoonitasemete m&&tmised.

Planeeringualale td6ruumide rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28
,T00ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse mddtmise kord ja tédandja kohustused
kérgendatud radooniriskiga tookohtadel” § 3 toodud radooni viitetaseme nduetega, mille kohaselt on 6hu
radoonisisalduse viitetase tdoruumides 300 Bg/m3, kui valdkonda reguleerivates digusaktides ei ole satestatud

teisiti. Sama maaruse lisa nr 1 kohaselt kuulub Alutaguse vald kérgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu.

Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 méaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”
kohaselt on hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m?3, millest kdrgema naitaja korral tuleb kaaluda
meetmete rakendamist kiirguse vahendamiseks. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest
standarditest ja normatiividest. Planeeringu koostamise ajal kehtinud Eesti standardis EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on toodud muu hulgas jargmised

radoonitaseme vdhendamise meetmed:

e kasutada tuleb tarindite radoonikindlaid lahendusi, nagu nt dhutihedad esimese korruse tarindid, alt
ventileeritav betoonplaatpdrand, maapinnast kérgemal asuva pérandaaluse tuulutus;

e tagada tuleb korralik ehituskvaliteet;

¢ hoone vundamendi ehitamisel tuleb kasutada vdahese poorsusega tihedat betooni vdi ehitusmaterjale;

e esimesel korrusel tuleb tagada korralik ventilatsioon;

e vajadusel tuleb tagada taiendav porandaaluste ventileerimine;

e detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks tuleb anda hoonete projekteerimisel enne

ehituslubade valjastamist.

3.9. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Servituuti vajadusega alad on naidatud joonisel 4 ja 5.

Piiratud kasutusega juurdepaas labi planeeringuala on lubatud Liiva (ki 12201:001:1400; 22401:004:0692),
Mahovi (ki 12201:001:0189; 22401:004:0105), Haavakivi (ki 12201:001:0430; 22401:004:0373), Kivi (ki
12201:001:0420; 22401:004:0360), Anna (ki 12201:001:0410; 22401:004:0350), Haava (kii 22401:004:0340) ning

Joosepi (ki 22401:004:0331) katastriliksustele ning selleks tuleb seada servituut jargmistel tingimustel:

e servituut kehtib  ainult notariaalse kokkuleppega  seatud kinnistusraamatu Il jao
kandes margitud kinnistutele;

e |ubatud on Uhekordsed labipdasud kolmandatele osapooltele eelnevalt kokku lepitud tasu eest ja
teeniva kinnistu omaniku kirjaliku kooskdlastuse alusel;

e juurdepaasule on transpordi tonnaazi piirang kuni 3,5 tonni. Kaalupiirangut on lubatud tapsustada
servituudi seadmisel;

e juurdepaas on lubatud ainult paevasel ajal - kell 9:00- 21:00;

e juurdepaads on lubatud ainult kuival ajal. Tapne periood ning ilmastikuolud tapsustakse servituudi

seadmisel;
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e juurdepaasu korrashoid ja hooldustdodde teostamine ja selle eest kulude kandmine on valitsevate
kinnistute omanike kohustus. Lohutud juurdepaas tuleb korda teha I6hkujal hiljemalt 21 kalendripdeva
jooksul.  Kui valitsevate kinnistute omanikud ei teosta korralist juurdepdasu hooldust on
teeniva kinnistu omanikel &igus hooldust ise teha ja kuluarve esitada valitsevate kinnistute
omanikele;

e juurdepaasule seatakse aastamaks. Kui juurdepdasu soovitakse servituudi lepingus satestatud
tingimustest erinevatel tingimustel, vivad teeniva kinnistu omanikud nduda tdiendavat tGhekordset
tasu. Tapsed summad fikseeritakse servituudi seadmisel;

e juurdepaasu servituudi seadmiseks vajalikud toimingud korraldavad ja kannavad selle eest kulud

valitsevate kinnistute omanikud.

3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal tuleb arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.” nduetest. Turvalise keskkonna
loomiseks on vdimalik kasutada meetmeid nagu ala valgustamine pimedal ajal, videovalve ja alarmslisteemid,

turvalised ja kvaliteetsed lukustatavad uksed, aknad ja varavad.

3.11. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HOVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vbimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus

tekitatud kahjud kolmandatele osapooltele tuleb hiivitada vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded

ristumiskoha projekti koostamiseks.

Planeering satestab ehitusjarjekorraks, et arendusega seotud teed ja tehnovdrgud tuleb rajada ning vajadusel
nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2)

enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Kéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha

Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda néuded projektile Transpordiametilt.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vdrguvaldajate kokkulepetele.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Planeeritaval alal kehtib Monacho MU detailplaneering,
mis on kehtestatud Alajée Vallavolikogu 12. juuni 2014 otsusega nr 50, mis muutub kaesoleva

detailplaneeringu kehtestamisel kehtetuks.
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Ennetamaks ja leevendamaks inimesele ja Umbritsevale keskkonnale avalduvat ebasoodast mdju, tuleb
planeeringuga kavandatud ehitiste ja rajatiste ehitusprojektide koostamisel arvestada planeeringule koostatud

KSH eelhindamises vélja toodud meetmetega.

Pohijoonisel on kajastatud kaks etappi. Planeeringu |l etapi realiseerimine on véimalik, kui kaitsealuse liigi

eksperdi poolt koostatud eksperthinnangu pdhjal tunnistatakse ala liigile looduslikult ebasobivaks elupaigaks.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Alutaguse vallale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
(edaspidi rajatised) véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Transpordiamet ei vota endale kohustusi

planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jarvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202) 27/ 23
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 4. Detailplaneering on koostatud

koostdds Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 madruses nr 133 ndutud valitsusasutustega ning kaasatud on

PlanS § 127 16ikes 2 nimetatud isikud ja asutused. Allolevas tabelis on kajastatud nimetatud asutuste ja isikute

kooskdlastused ning arvamused. Planeerimisseaduse § 133 Ig 2 toodud juhul on planeering vaikimisi loetud

kooskdlastatuks.

Tabel 4. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse vOi ettevotte
Kuupéev nimetus / kinnistu Kooskdlastus / arvamus Nimi ja amet
nimetus ja tunnus
Kristina Kazmin, Ida
. B paastekeskuse
26.04.2024  [Paasteamet Kooskdlastatud. )
ohutusjarelvalve biiroo
ndunik
% Kooskdlastatud tingimustega. Liisu Tamm, Ida
E 03.05.2024  [Terviseamet Tingimustega on arvestatud ning regionaalosakonna
e - .
l%,‘, seletuskirja vastavalt tédiendatud. vaneminspektor
o
S
Transpordiamet
Regionaal- ja
P&llumajandus-
ministeerium
o T6djoonised tuleb kooskdlastada Maie Erik, Elektrilevi
21.03.2024  [Elektrilevi OU . .
taiendavalt. OU spetsialist
- 13.05.2024  |Keskkonnaamet Vastavalt Keskkonnaameti pdhimaaruse |Helen Manguse,
% 8 7 1g 2 p 3 loobub kooskélastamisest keskkonnakorralduse
§ ning margib ara, et ehituskeeluvédndi  |blroo juhataja
2 vahendamiseks ndusoleku andmise
menetlus toimub looduskaitseseaduse
(LKS) § 40 Ig 4 alusel planeerimisseaduse
kohaselt parast planeeringu vastuvdtmist.
Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
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Taiendavaid ettepanekuid ei esitata.

16.05.2024  |Riigimetsa  Majandamise[Kaaluda vajadust detailplaneeringu Uirgen Kusmin, RMK
Keskus seletuskirja tdiendamiseks ka telkimisala |kinnisvaraosakonna
kasutusest tekkivate véimalike planeeringute
negatiivsete hairingute valjatoomise osas:|spetsialist
inimtegevusest tekkiv 1arm, 16kkesuits jm.
22.05.2024  |Politsei- ja Piirivalveamet

Sofia Sarap, |da
prefektuuri J&hvi
politseijaoskonna
Uohvi piirkonnagrupi

grupijuht

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Uuskiila Uuemetsa (12201:001:0312),
Jérvekalda (12201:001:0313) ja Monacho (22401:004:0202)

Koostaja: Kobras OU
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